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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO DPoc Iap - Tw do - Hanh phic
sé: 87 KL-TTTP Hai Phong, ngay T thing 11 nam 2025
KET LUAN THANH TRA

Vé viée chap hanh cac quy dinh ciia phap luit trong thue hién
Dy an dau tu xay dung Piém din cw va Kinh té phirc hgp xa Ung Hoe,
huyén Ninh Giang (nay la xa Vinh Lai, thanh pho Hai Phong)

Thyc hién Quyét dinh s6 702/QD-TTTP ngay 08/9/2025 ctia Chanh Thanh
tra thanh phé Hai Phong vé thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat
trong thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Diém dan cu va kinh té phire hop xa Ung
Hoe, huyén Ninh Giang (nay la xd Vinh Lai, thanh phé Hai Phong) do Lién
danh Céng ty c6 phan Pau tu phat trién nha va ha ting d6 thi HUDIC - Cong ty
c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Minh Huong lam chu dau tu;

Xeét Bao céo két qua thanh tra ngay 10/11/2025 cta Trudng doan thanh tra,

Bdo cdo s6 01/BC-TTD ngy 25/11/2025 ciia Té thdm dinh; Chénh Thanh tra
thanh pho két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Khai quat vé dy 4n va thong tin nha diu tu thuc hién du 4n

- Du 4n dau tu xdy dung Diém dan cu va kinh té phirc hop xa Ung Hoe,
huyén Ninh Giang c6 dién tich dat thuc hién dy an 13 99.940,0 m?; quy mo dan
sO khoang 1.350 ngudi; thuge du 4n nhém B, cong trinh ha tang ky thuat céap I11.
Dia diém thuc hién du an: Xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong
(cl), nay la xa Vinh Lai, thanh phé Hai Phong. Ranh giéi: Phia Bic giap Quéc
16 37; phia Nam gidp dit canh téc; phia Dong gidp chg Do; phia Tay giap dé
song Bic Hung Hai.

- Muc tiéu dau tu: PAu tu xdy dung dong b ha tang ky thuat Diém dan cu
va kinh té phirc hop xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 dugc UBND huyén Ninh Giang phé duyét tai Quyét dinh s6
1978/Qb-UBND ngay 12/11/2018, gép phan tao dong luc cho phat trién kinh té -
x& hdi cua dia phuong.

- Nha dau tu duoc lua chon: Lién danh Céng ty ¢6 phan Dau tu phat trién
nha va ha tang d6 thi HUDIC - Céng ty ¢b phan Pau tu Xay dung va Thuong
mai Minh Huong (sau ddy viét tdit la Lién danh HUDIC - MINH HUONG), do
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Cong ty ¢0 phan Pau tu phat trién nha va ha ting d6 thj HUDIC la thanh vién
dung dau Lién danh.

2. Gi6éi han thanh tra

Do gi6i han vé thoi gian thanh tra, diéu kién phuong tién, thiét bi phuc vu
cho hoat dong thanh tra va y{au cau thuc hién cac nhiém’ vu khé:c duqq Thanh tra
Chinh phu, UBND thanh phé giao; Thanh tra thanh phé da thong nhat véi Lién
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danh HUDIC - MINH HUONG va cac co quan, don vi lién quan vé gidi han noi
dung thanh tra (chi tiét ndi dung gioi han thanh tra néu tai Bién ban lam viéc
giita Poan thanh tra véi don vi duoc thqnh tra). Cac don vi dugc thanh tra hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat doi véi cac ndi dung ngoai pham vi duogc
gidi han thanh tra; chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac, hop phap, trung thuc cua
cac ndi dung bdo cdo, gidi trinh va cac ho so, tai liéu da cung cap cho Doan
thanh tra ciia Thanh tra thanh pho.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luét vé dau tw, xdy dung

1.1. Vé quy hoach chi tiét xdy dung dw dn

UBND huyén Ninh Giang da ban hanh Quyét dinh s6 1978/QD-UBND
ngay 12/11/2018 ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Diém dén cu va
kinh té phirc hop xa Ung Hoé, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong, ty 1€ 1/500.

Co cau sir dung d4t theo Quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1§ (%)
1 Dt & 35.676,9 35,70
- | Pat o lién ké 23.063,4
- bt ¢ thirong mai 9.431,1
. Dat ¢ biét thu 3.182,4
2 | Dét dich vu thé thao 2.824,0 2.83
3 | Dét cay xanh 3.070,0 3,07
4 DAt cdy xanh hanh lang 3.013.5 3,02
5 | bat dich vu thuong mai 5.613.5 5,62
6 | Dat cong cong 790,5 0,79
7 Dit bii xe 3.030,0 3,03
8 | Dt hatang 4.510,5 4,51
- | Pdt ha tang ky thudt 933,0
- Dt ha tang sau khu dan cu 3.7 7
9 | Pt gido dyc 1.760.0 1,76
10 | Dét giao thong 39.651,1 39,67

Téng cong: 99.940,0 100,00

Can ctr Ké hoach str dung qét ctia huyén Ninh Giang va Quy hoach chi tiég xay
dung dugc duyét, co quan co tham quyén da 1ap, phé duyét Danh muc dy an dau tu
co st dung dat va to ghfrc lua chon ’nhé dau tu thuc hién Du an dau tu xay dung
Piém dan cu va kinh té phirc hgp xa Ung Hog, huyén Ninh Giang theo quy dinh.

1.2. Lua chon nhi dau tur vi thuong thio ky két hop dong thyre hi¢n dy dn

1.2.1. Tinh hinh thuc hién

- Du 4n dau tu xay dung Piém dan cu va kinh té phirc hop xa Ung Hoe,
huyén Ninh Giang dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét Danh muc dy an dau
tu ¢ str dung dat cong bo lua chon nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong nam
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2019 (dot 1) tai Quyét dinh s6 351/QD-UBND ‘ngay 23/01/2019 va la mot trong
s6 cac du an dugc HDND tinh Hai Duong chap thuan thu h01 dat dé thuc hién
cac du an, cong trinh phat trién kinh té - xa hoi, vi loi ich qudc gia, cong cong;
cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong laa dé thuc hién cac du an, cong
trinh trén dia ban tinh theo Nghi quyét s6 47/2017/NQ-HPND ngay 13/12/2017
va Nghi quyét s6 28/NQ-HPND ngay 24/12/2020.

- UBND tinh Hai Duong da chi dao t6 chirc lua chon nha dau tu theo trinh
tu, thil tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pau thau vé lya chon nha dau
tu (Bén moi thau la UBND huyén Ninh Giang; thuc hién so tuyén theo hinh thirc
SO tuyén trong nude, két qua c¢é 02 nha dau tw tring so tuyén; lua chon nha dau
tw thong qua hinh thitc dau thau rong rdi trong nude theo Quyét dinh so
3990/QOP-UBND ngay 15/11/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach
liwa chon nha dau tu; ¢6 01 nha dau tw dép vmg yéu cau vé ky thudt la Lién danh
HUDIC - MINH HUONG). Ngay 03/7/2020, UBND tinh Hai Duong ban hanh
Quyét dinh sé 1817/QD-UBND phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién
Du 4n dau tu xdy dung Piém dan cu va kinh té phirc hop xa Ung Hoe, huyén
Ninh Giang:

+ Nha dau tu dugc lya chon: Lién danh HUDIC - MINH HUONG, do
Cong ty ¢ phan Dau tu phat trién nha va ha tang d6 thi HUDIC la thanh vién
ding dau lién danh.

+ Dién tich dat thuc hién du 4n: 99.940,0 m2.

+ Téng mirc dau tu du an (do nha dau tw dé xuat va chwa bao goém tlén su
dung dat) 1 131.265.309.000 dong, trong do: Chi phi dau tu xay dung ha tang ky
thuat 1a 103.063.259.000 dong (chi tiét thanh phan chi phi theo ho so dé xudt nhuw
sau: chi phi xay dung 85.310.851.000 dong; chi phi thiét bi 5.234.853.000 dong;
chi phi quan Iy dw dn 1.558.056.000 dong; chi phi tw van xdy dung 5.393.541.000
dong, chi phi khdc 4.545.530.000 dong; chi phi dw phong 1.020.428.000 dong); chi
phi bdi thuong GPMB 1a 28.202.050.000 dong.

+Co cau von Qau tu: Von chu so hitu cua nha dau tu 1 40.219.600.000 d{Sng
(30,6% tong mirc dau tw dy an); von nha dau tu huy dong la 91.045.709.000 dong
(69,4% tong muec dau tw dw an).

+ Gia tri nop ngén sach nha nudc (NSNN) do nha dau tu dé xuat:
300.000.000 dong (chua bao gom tién sw dung dat phai nop cua du an).

+ Thoi gian thuc hién du an: 36 thang, ké tir ngay hop dong cé hiéu luc
(ngay 06/10/2020).

- Can ctr két qua lya chon nha dau tu duoc UBND tinh Hai Duong phé
duyét, UBND huyén Ninh Giang va Lién danh HUDIC - MINH HUONG di ky
Hop dong dau tu thuc hién du an c6 st dung dat s6 01/2020/HPDA ngay
06/10/2020 va Phu luc hop dong sé6 01/PLHD ngay 02/11/2020.

Do awE g
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- Do cong tac boi thuong, GPMB dy an gép kho khan, kéo dai, dong thoi
dé nha dau tu ¢6 co sé dau tu xdy dung hoan thanh toan bd du an, UBND tinh
Hai Duong da chap thuan diéu chinh Du 4n dau tu xdy dyng Diém dan cu va
kinh té phtrc hop xa Ung Hog, huyén Ninh Giang tai cac Quyét dinh:

L3 Quyet dinh sb 679/Qb-UBND ngay 27/3/2024 cia UBND tinh Hai Duong
vé viée chap thuan diéu chinh du an: Bo _sung thoi han hoat dong cua du 4n la 10
nam, ké tir ngay 03/7/2020; diéu chinh vé hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dit
doi v6i dat &; diéu chinh tién do thuc hién du 4n: xdy dung hoan thanh toan bo du
an xong trude ngay 31/12/2024.

+ Quyet dinh s6 869/QD-UBND ngay 31/3/2025 cua UBND tinh Hai Duong
vé viéc chap thuén chu truong diéu chinh du 4n: Diéu chinh tién d6 thuc hién du
an: dau tu xay dung hoan thanh toan bo du 4n dén hét ngay 30/11/2025.

- Thuc hién Quyet dinh s6 4820/Qb-UBND ngay 26/11/2021 cua UBND
huyén Ninh Giang vé viéc chuyén chu dau tu du 4n va giao nhiém vu quan ly
thuc hién hop dong dau tu thuc hién du an c6 st dung dat cho Ban quan ly du an
dau tu xdy dung huyén Ninh Giang; Ban quan ly dy én dau tu xay dung huyén
Ninh Giang (nay la Ban Quan Iy dy dn dau tw xdy dung khu vuc Ninh Giang) va
Lién danh HUDIC - MINH HUONG di ky Phu luc hop dong sb sb
02/2021/PLHD ngay 26/11/2021 vé viéc thay ddi thong tin cua Bén A tai Hop
dong sé 01/2020/HPDA ngay 06/10/2020; Phy luc hop dong s6 03/2024/PLHD
ngdy 28/3/2024 (b6 sung, diéu chinh theo Quyét dinh s6 679/0D-UBND ngay
27/3/2024 cua UBND tinh Hai Duong) va Phu luc hop dong s6 04/2025/PLHD
ngdy 01/4/2025 (diéu chinh theo Quyét dinh sé 869/0D-UBND ngay 31/3/2025
cua UBND tinh Hai Duong).

1.2.2. Nhan xét

- Dy 4n dau tu xdy dung Diém dan cu va kinh té phirc hop xa Ung Hoe,
huyén Ninh Giang phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat huyén Ninh
Giang dugc duyét. Dy én ap dung hinh thirc dau thau rong rai trong nude dé lua
chon nha dau tu 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Pidu 9 Nghi dinh s6
30/2015/ND-CP.

- Viéc thue hién trinh tu, tha tuc lya chon nha dau tu va viéc dam phan, ky
két hop dong thuc hién du an co ban dam béo theo quy dinh tai Nghi dinh so
30/2015/ND-CP.

1.3. Lip, tham dinh, phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké co sé,
bao cdo danh gia tac dong moi truong

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG da to churc 1ap bao céo nghién ciru
kha thi, thiét ké co sé trinh co quan co tham quyén tham dinh va thuc hién phé
duyét Dy 4n dau tu xay dung Piém dan cu va kinh té phire hop xa Ung Hoe,
huyén Ninh Giang co ban dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s noi
dung vé quan ly du 4n dau tu xay dung. Thuyet minh dy &4n da néu duoc cac noi
dung theo quy dinh tai Didu 11 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP; hd so thiét ké co
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s& co ban phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung dugc UBND huyén Ninh
Giang phé duyét. Téng mirc ddu tu duoc nha dau tu phé duyét tai Quyét dinh sb
30/QP-LD-DA.UHNG ngay 18/5/2021 1a 175.782.537.000 dong; trong do: chi
phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuét 1a 130.840.242.000 dong (chi phi xdy dung
100.521.648.000 dong; chi phi thiét bi 5.831.353.000 dong; chi phi quan 1y dw
dn 1.653.789.000 dong; chi phi tw van xdy dung 7.068.751.000 dong; chi phi
khdc 1.306.311.000 dong; chi phi du phong 14.458.390.000 dong); chi phi lai
vay thuc hién du an 16.740.245.000 dong; chi phi bdi thuong GPMB la
28.202.050.000 dong.

- Bao cdo danh gia tac dong moi truong du an cua nha dau tu da dugc SO
Tai nguyén va Moi truong tham dinh, duge UBND tinh Hai Duong phé duyét
tai Quyét dinh s6 1080/QD-UBND ngay 06/4/2021.

- Theo bao cao cua Lién danh HUDIC - MINH HUGONG: Téng mirc dau tu
du an duge phé duyét tai Quyet dinh sb 30/Qb-LD-DA.UHNG ngay 18/5/2021
ting so v&i gia tri tong murc dau tu ma nha dau tu dé xuat khi dy thau la do ra
soat, bo sung khéi lugng, don gia va bo sung chi phi lai vay thyc hién dy an khi
lap bao cao nghién ctru kha thi; gia tri téng mirc dau tu nay khong lam thay doi
chi phi xay dung ha tang k§y thuét khi tinh tién str dung dat, tién thué dat (chi phi
dau tw ha tang ky thudt doi véi khu dat giao dot 1 1a 76.614.874. 396 dong, dwoc
xdc dinh theo sudt von dau tw ban hanh kém theo Quyét dinh sé 65/QD-BXD
ngay 20/01/2021 cua Bo Xay dung).

1.4. Lip, tham tra, phé duyét thiét ké ban vé thi cong, dw todn, cip gidy
phép xdy dung

Lién danh HUDIC - MINH HUONG d3 t6 chirc khao sat, 1ap, tham tra, phé
duyét hd so thiét ké ban vé thi cong, du toan theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP va Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021
ctia Chinh phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung. Noi dung hé so khao sat da
danh gia dugc cac diéu kién tu nhién vé dia hinh, dia chat dé phuc vu cho cong
tac thiét ké. HO so thiét ké ban v& thi cong da thé hién twong dbi day du cac thong
s6 k¥ thuat, vat liéu st dung va chi tiét cau tao, co ban phi hop vdi hd so thiét ké
co s0, du diéu kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh. HO so du toan xéac
dinh khéi lugng du toan nhin chung phtl hop véi ban vé thiét ké; viéc ap dung
dinh murc, don gia xay dung cong trinh co ban dam bao theo quy dinh.

Cong ty c¢6 phan Pau tu phat trién nha va ha ting do6 thi HUDIC (dai di¢n
Lién danh HUDIC - MINH H UONG) duoc S& Xay dung cip Glay phép xay dung
s 08/GPXD ngay 29/3/2022, duoc UBND tinh Hai Duong cap Gidy phép hoat
dong trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi s6 835/GP-UBND ngay 15/4/2022.

Tuy nhién, qua thanh tra con c6 han ché, thiéu sot:

- Ban hanh Quyét dinh s6 48/QD-LD-DA.UHNG ngay 09/3/2022 phé duyét
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s, trong d6 phé duyét dieu chinh ket
cau via he (fr gach bé tong tw chen M200 sang lat da tw nhién), ket cau bo via,
dai phan cach (tir bé tong xi mdang M300 sang da tu nhién) trude khi dugc UBND

-
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tinh Hai Duong dong y tai Vian ban sé 1066/UBND-VP ngay 19/4/2022 la chua
dam bao theo quy dinh tai Diéu 79, Piéu 84 Lut Xay dung nam 2014 (Chu dau
tw bdo cdo da khdc phuc thong qua viéc ban hanh Quyet dinh s6 63/0D-LD-
DA.UHNG ngay 20/4/2022 phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co
so diéu chinh).

- Lap, phé duyét tong du toan xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat vuot
tong mure dau tu duge phé duyét (chi phi dau tw xay dung ha tang ky thudt trong
tong mike dau tw dwoc duyét la 130.840.242.000 dong, trong tong dw todn duoc
duyét la 135.820.643.000 dong), nhung chi dau tu khong thyuc hién diéu chinh
tong muirc ddu tu 1a chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 134 Luét Xay dung
nam 2014. Chu dau tu béo céo, nguyén nhan vuot 1a do diéu chinh thiét ke theo
Vin ban s 1066/UBND-VP ngay 19/4/2022 cua UBND tinh, nhung tong chi
phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat dugc nghiém thu khong vuot gia
trj theo tong murc dau tu duge duyét.

- Ho so du toan xay dung con c6 mot sé thanh phan chi phi x4c dinh chua
chinh xdc lam tang gia tri 1a 2.336.035.000 dong; trong d6: Chi phi xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat 1a 1.551.189.000 dong; chi phi quan ly du an 1a 189.049.000
dong (gom chi phi OLDA twong ing véi gid tri thiét ké tinh sai ting 21.928.000
dong; thué GTGT trong chi phi QLDA la 167.121.000 dong); chi phi tu van dau tu
xay dung 13 595.797.000 dong (gom chi phi khdo sat, ldp quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 la 547.245.000 dong; chi phi thiét ké ban vé thi cong, du toan la
24.493.000 dong; chi phi giam sat thi cong la 24.059.000 dong).

1.5. Quan ly thi cong xay dung cong trinh; nghiém thu, quyét todn,
chuyén giao quan ly cong trinh thupc du dan

Chu dau tu dé t6 chirc thi cong xdy dung cac hang muc cong trinh ha téng
k¥ thuat thuoc du an co ban dam bao theo quy hoach chi tlet xay dung, ho so
thiét ké ban vé& thi cong duoc duy@t; qua trinh nha thau trién khai thi cong da
dugc chu dau tu va don vi tu van giam sat t6 chirc giam sat, nghiém thu theo
trinh tu quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung
va bao tri cong trinh xay dung. Pén thoi dlem thanh tra, chii dau tu da hoan
thanh viéc dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat trén phan dién tich
82.452,52 m* dd GPMB, dugc UBND tinh Hai Duong cap Gidy phép moi truong,
chap thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu cta S¢ Xay dung va dugc So
Xay dung thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh c6 diéu kién cong
trinh ha tang k¥ thuat (dot 1) thudc du 4n (Théng béo s6 2931/TB-SXD ngay
27/6/2025 cua So Xay dung).

Chu dau tu béo cdo: D3 1ap béo cdo giam sat va danh gia du an gui So Ke
hoach va Pau tu (nay la Sé Tai chinh) theo quy dinh tai Nghi dinh s6
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc
tham dinh du 4n quan trong quoc gla va giam sét, danh gia dau tur; dén thoi diém
thanh tra, chu dau tu chua chuyen giao quan ly cong trinh ha tang k¥ thuat (dot
1) thudc du an cho chinh quyén dia phuong.
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Dbi v6i phan khéi luong ha ting k¥ thuat con lai ciia du 4n chua thi cong
hoan thanh so vé&i hd so quy hoach, du an, thiét ké duoc duyét do vudng méc
trong cong tac GPMB (#rén phan dién tich 2.296,0m?), cht dau tu da thyuc hién
ky quy bang hinh thirc Thu bao lanh ctia ngan hang (thoi gian dén 30/11/2025),
téng gia tri ky quy la 4.102.385.000 dong (chi phi GPMB phan dién tich chua
GPMB la 1.100.000.000 dong; chi phi xdy dung ha tang ky thudt chuea thi cong
tai vi tri chwa GPMB la 3.002.385.000 dong) theo yéu cau cua UBND huyén
Ninh Giang tai Van ban sb 620/UBND-KTHTDT ngay 06/6/2025 vé viéc ky
quy cac chi phi GPMB, thi cong ha tang k§ thuat con lai thuc Dy an dau tu xay
dung Piém dan cu va kinh té phic hop xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang.

Tuy nhién, qua thanh tra con c6 han ché, thiéu sot:

- Viée lép hé so hoan thanh cac hang muc cdng trinh con ¢6 ndi dung chua
cu thé, chi tiét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP, nhu:

+ Noi dung ké hoach, bién phap kiém tra, kiém soat chat lugng thi cong
xdy dung va bién phap thi cdng do cac nha thau thi cong lap, trinh chu dau tu
phé duyét con so sai, chua thé hién cu thé, chi tiét cong viéc thuc hién.

+ Nghi¢m thu vat liéu trude khi dua vao str dung con chua chat ché, thiéu
gidy ching nhan hop quy, gidy cong bb hop quy cuia mot s6 vat liéu dua vao
cong trinh (gach, cdt, da xdy dung thugc danh muc quy dinh tai diem 1.4.3
QCVN 16:2019/BXD va diém 1.4.1 QCVN 16:2023/BXD - Quy chudn ky thudt
quoc gia vé san pham hang hda vat li¢u xdy dung) theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 12, khoan 6 Piéu 13 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP. Ho so quan ly chat
lugng khong c6 van ban nghiém thu xac dinh vi tri, trir lugng bai d6 bun, dat
hitu co lam co s& xac dinh khéi luong, cu ly van chuyén d6 bun, dat hiru co.

+ Ghi nhét ky thi cong con so sai, chua phan anh hét dién bién trén cong
truong va céc van dé phat sinh khac trong qua trinh thi cong la chua dam bao
theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 13 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP.

- Viéc nghiém thu gia tri khdi lugng hoan thanh cong trinh ha téng ky
thuét (giai doan 1) cua du an con chua chat chg, dan dén nghiém thu sai ting
voi gia tri sau thué 1a 2.371.661.000 ddng (da bao gom gid tri thiét ké tinh sai
ting). Chi tiét cac thanh phan chi phi nhu sau:

Gia tri nghiém thu, xac dinh khéi lwgng hoan
STT Noi dung chi phi thanh (giai doan 1) ting (ddng)

Trwéc thué Thué GTGT Sau thué
1 Chi phi xay dung 1.835.854.630 146.868.370 | 1.982.723.000
2 Chi phi QLDA 28.028.000 0 28.028.000
3 Chi phi tu van DTXD 56.417.273 5.641.727 62.059.000
4 Chi phi khac 271.682.727 27.168.273 |  298.851.000
Téng cong 2.191.982.630 179.678.370 | 2.371.661.000




Trong do:

+ Gia trj sai tdng x4c dinh theo khdi lugng giam trir do thi cong thiéu dugc
S¢ Xay dung phat hién qua kiém tra cong tac nghiém thu (da ra sodt viéc khéc
phuc ciia chit dau tu) 1a 489.465.000 dong.

+ Gia tri sai tang phat hién thém qua cong tac thanh tra (twong 1tng véi khoi
lwo’ng dy todn tinh sai ting va khoi liwong vin chuyén bun, dat hitu co khong du
hé so lam can cir dé nghiém thu, thanh todn) 1a 1.882.196.000 dong.

2. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luat vé dat dai, moi truong
2.1. Boi thwong, hé tro GPMB theo phwong dan duoc duyét

- Theo Quyét dinh s6 1817/QB-UBND ngay 03/7/2020 ctia UBND tinh Hai
Duong: Chi phi boi thuong, GPMB do nha dau tu dé xuit la 28.202.050.000
dong; truong hop gia tri boi thu’(mg, GPMB du’oc duyet thuc té thap hon murc
gia tri boi thuong, GPMB do nha dau tu dé xuét thi phan chénh léch s& dugce nop
vao NSNN; truorng hop cao hon mirc gia trj boi thudng, GPMB do nha diu tu dé
xuat thi nha dau tu phai bu phan thiéu hut.

- UBND xa Vinh Lai va Lién danh HUDIC - MINH HUONG bao cao: Hoi
ddng boi thuong, hd tro va tai dinh cu huyén Ninh Giang di to chirc 1ap, trinh
UBND huyén Ninh Giang phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro GPMB khi
Nha nudc thu hoi dét thue hién Dy an dau tu xay dung Piém dan cu va kinh té
phuc hop xd Ung Hog, huyen Ninh Glang Téng dién tich dét thu h01 14 97.931,1
m? (gom: Dlen tich dat de nghz chuyén muc dich sir dung dat dé trién khai du dn
la 97.644,0 m?; dién tich ddt phu cdn giao lai cho UBND xd quan ly la 287,1

m?). Toéng kinh ph1 boi thu‘orng, hd trg GPMB theo phuong 4n duoc duyét la
30.621.966.000 dong, tong kinh ph1 nha dau tu da Ung trude va chi tra la
30.622.066.000 dong. S6 liéu chi tiét nhu sau:

Téng s6 tién theo Tong s6 tién nha diu

- Phwong an tw da chuyén cho Hoi
G Ngi.duug GPMB dwgc | ddng BT, HT, TDC
duyét (ddng) huyén (d6ng)
1 Téng kinh phi boi thwong. hd tro 30.026.885.000 30.026.885.000

Kinh phi chi tra boi thuomg. hd tro cac ho

L1 el il A of i 29.692.529.000 29.692.529.000

12 Kinh phi chi tra d4t cong dién cho UBND 334.356.000 334.356.000
xa Ung Hoe

2 | Kinh phi to chire thwe hién GPMB (2%) 595.081.000 595.181.000
TONG CONG (1+2): 30.621.966.000 30.622.066.000

(So tién nha dau tu umg trude va chi tra vueot 100.000 dong so véi Phuong
dan boi thieong, hé tro GPMB duoc duyét).
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- Dién tich dat chua thu hdi, chua phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg
GPMB la 2.296 m? do vudéng mic, chua thuc hién xong cong tac GPMB (03
thira dat néng nghiép ciia 02 hé gia dinh).

2.2. Giao dit va cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dit

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG dugc UBND tinh Hai Duong
chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat (dot 1) tai Quyét dinh sb
381/QD-UBND ngay 27/01/2022. Téng dién tich chuyén muc dich str dung dét
va giao cho nha dau tu 13 97.644 m? (trong do, co cdu sir dung dat nhu sau: Dat
& 1a 35.676,9 m?; dat thwong mai, dich vu la 4.170 m?; dat dich vu thé thao, dat
gido duc, dat cong trinh cong cong, ha tang ky thudt la 57.797,1 m?).

- Ngay 25/6/2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sd
2401/Qb-UBND cap 30 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat (sau day viét tdt la GCNOSD dat) cho Lién danh HUDIC -
MINH HUONG, vé¢i tong dién tich duoc cdp GCNQSD dét 1a 37.149,4 m?
(gom: 35.676,9 m’ dat ¢ tai nong thén va 1.472,5 m* dat thuong mai, dich vu).
Dién tich dit chua duoc cAp GCNQSD dat 1a 4.141 m? dét thuong mai, dich vu
(trong dé: 2.697,5 m? dat da GPMB, dwoc chuyén muc dich sir dung dat, giao
dat, cho thué dat dot 1; 1.443,5 m? dat chwa hoan thanh céng tic GPMB).

- S& Nong nghiép va Mbi trudng tinh Hai Duong di to chirc ban giao dat tai
thuc dia va trao 30 GCNQSD dét cho Lién danh HUDIC - MINH HUONG. Dién
tich dt duge ban giao trén thuc dia 14 94.946,5 m? dét (gom: dat & 35.676,9 m’;
dat thwong mai, dich vu 1.472,5 m?, dat dich vu thé thao, dat giao duc, dat cong
trinh cong cong, ha tang k¥ thudt la 57.797,1 m?); dién tich con lai 2.697,5 m? dat
(trong tong s6 97.644 m? dat giao cho nha dau tu) tiép giap voi khu vue chua
GPMB, chua cép GCNQSD d4t va chua thuc hién ban giao dat trén thuc dia.

3. Phuong 4n thu tién sir dung dat, tién thué dat; kinh doanh bat dong
san va thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nwée

3.1. Phwong dn thu tién sir dung dat, tién thué dit

- Phuong an gia d4t cu thé khi Nha nudc giao dat, cho thué dit dot 1 Dy an
dau tu xay dung Piém dan cu va kinh t& phirc hop xa Ung Hoe, huyén Ninh
Giang do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Hai Duong (nay la So Nong nghiép
va Moi truong thanh phé Hai Phong) chu tri 1ap, duoc Hoi dong tham dinh gia
dét tinh thAm dinh tai Bién ban thdm dinh phuong 4n gia dat cu thé ngay
08/9/2023 va dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyet dinh so
2111/Qb-UBND ngay 03/10/2023 (Gia dat ¢ binh qudn dé tinh tién sir dung dat
dot 1 la 15.145.277 dong/m’; gid dat thué binh qudn cia thira dat thwong mai,
dich vu thué dat dot 1 1a 8.437.982 dong/m?).

- Ngay 19/4/2024, S¢ Tai chinh ¢6 Vén ban so 1472/STC-QLGCS vé viée
xéac nhén sb tién boi thuong, GPMB dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat
(dot 1) tai du an: S4 tién bdi thuong GPMB do nha dau tu da ung trudc dé chi
tra theo phuong an boi thuong dugc cap c6 tham quyén phé duyét, duge trir vao
tién sir dung dat, tién thué dat (dot 1) tai du an 13 27.554.142.000 dong (trong
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do: So tién dwoc trir vao tién s dung dat ¢ la 24.670.586.000 dong, duoc tru
vao tién thué dat doi véi dat thwong mai, dich vu la 2.883.556.000 dong).

- Tong so tién sir dung dat, tién thué dat nha diu tu con phai ndp vao NSNN
sau khi trir tién bdi thuong GPMB 13 547.968.775.940 dong Trong d6: Tién str
dung dat 1a 515.665.947.000 dong (theo Thong bdo s6 3771/1/TB-CTHDU ngay
24/4/2024 cua Cuc Thué tinh); tién thué dt 1a 32.302.828.940 dong (theo T hong
bdo s6 3771/2/TB-CTHDU ngay 24/4/2024 ciia Cuc Thué tinh Hai Duong).

3.2. Vige sii dung nguon von dé thue hién du an

Lién danh HUDIC - MINH HUONG bdo céo: Bon vi chi st dung von gop
cta thanh vién Lién danh, von vay ngéan hang va von vay cua to chire, ca nhan
khac dé dau tu thuc hién Dy an dau tu xay dung Piém dan cu va kinh te phuc hop
xd Ung Hoeé, huyén Ninh Giang; khong thuc hién viéc huy dong v6n hodc céac
hinh thire khac dé vu tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tai dy an. Tong
von chu s¢ hitu la 54.225.819.684 dong; vén vay ngan hang la 324.154.947.000
dong; von vay khac dé thuc hién dy 4n 1a 389.074.604.977 dong.

3.3. Vé diéu kién kinh doanh bat dpng sin va viéc thuc hién cho thué
dit, chuyén nhuwong quyén sir dung dit

- Tong dién tich dat & va dat thuong mai, dich vu theo Quy hoach chi tiét
xay dung va du an duoc duyét la 41.290,4 m?. Trong d6: Pat & biét thy la
3.182,4 m (15 16); dat & lién ké 1a 23.063,4 m? (261 lo) dat & thuong mai la
9.431,1 m? (69 1o); dat thuong mai, dich vu 5.613,5 m? (02 16, trong dé di cap
GCNQSD dat 01 thira dat véi dién tich 1.472,5 m?).

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG c¢6 du diéu kién kinh doanh bét dong
san theo quy dinh tai Piéu 10 Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2014, Piéu 75
Luat Pau tu nim 2020, Didu 9 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023 va cac
van ban hudng dan thi hanh. Ngay 29/8/2025, S¢ Xay dung ban hanh Vin ban
s6 6427/SXD-QLN vé viéc thong bao dat di c6 ha tang k¥ thuat duge chuyén
nhuong cho ca nhan tu xdy dung nha ¢ tai Dy 4n dau tu xay dung Diém dén cu
va kinh té phirc hop xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang (nay la xa Vinh Lai, thanh
phé Hai Phong) - Dot 1; theo d6, Lién danh HUDIC - MINH HUONG duoc
phép chuyén nhuong 321 16 dét thudc du an da c6 ha tang k¥ thuat cho c4 nhan
tu xay dung nha 6.

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG bao c4o: Dén thoi diém 29/8/2025,
don vi chua thyc hi¢n viéc cho thué dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
céc to chire, ca nhan.

3.4. Viéc thuc hién nghia vu véi Nha nwéc

3.4d. Ve tién sir dung dat, tién thué dat tién bdo vé, phat trién dat trong
liia va s6 tién nép NSNN do nha dau tw dé xudt khi tring thau

Lién danh HUDIC - MINH HUONG da thuc hi¢n nop du sO tién sir dung
dat, tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong lGa phai ndp theo cac thong
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bao cua co quan c6 thAm quyén va ndp du sb tién nha dau tu dé xuat nop NSNN
khi tring thau. So li€u chi tiét nhu sau:

bvt: Pong
A ~
s £ - R o So con
STT Noi dung So phai nop So da np phiinip
1 | Tién sir dung dat, tién thué dat 575.522.917.940 | 575.522.917.940 0
- | Tién sur dung dit 540.336.533.000 | 540.336.533.000 0
Leong db, ten baxiiing GEMB 24.670.586.000 |  24.670.586.000
duoc trir vao tién su dung dat
- | Tién thué dat 35.186.384.940 |  35.186.384.940 0
Lrong o, tiin bl turgng GEME 2.883.556.000 |  2.883.556.000
dwoc trir vao tién thué dat
» | Tién chdm nop tién sir dyng dat, 61.201.363.081 |  61.201.363.081 0
tién thué dat
3 Eae“ bao v¢, phat trien dat trong 3383246250 | 3.383.246.250 0
g | CukirntpNBNN co nhe,dau hr 300.000.000 300.000.000 0
de xuat khi trung thau
Téng cong: 640.407.527.271 | 640.407.527.271 0

3.4.2. Vé thué va cdc khoan phai ndp khdc

a) Thué gia tri gia taing (GTGT):

Cong ty cd phan Pau tu phat trién nha va ha ting d6 thi HUDIC thuc hién
ké khai thué GTGT riéng cho Dy an dau tu xdy dung Piém dan cu va kinh té
phuc hop xa Ung Hog, huyén Ninh Giang (khdng phat sinh thué GTGT dau ra;
thue GTGT con dwoc khdu tric chuyén ky sau la 5.965.728.524 dong); Cong ty
c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Minh Huong thuc hién khai chung
trén cung mot ho so khai thué GTGT (thoi diém ké khai héa don nhdn cia Cong
ty c6 phan Xay dung va Thuong mai Quang Long - Don vi thi cong goi thau 50 05
tai ky tinh thué GTGT théng 02/2023 va thang 6/2025 khong phat sinh s6 thué
phdi ndp; thué GTGT con dwoc khdu trir chuyén ky sau, thoi diém thang 9/2025
la 156.924.997 dong). Viéc ké khai néu trén thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 7 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan 1y thué; ky ké khai thué GTGT theo thang.

Qua thanh tra thay:

- Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha va ha tang d6 thi HUDIC da lam
viéc va giai trinh v&i Cuc Thué tinh Hai Duong vé viéc ké khai khiu trir thué
GTGT va hach toan chi phi d6i véi cac héa don nhan ciia Cong ty TNHH Xay
dung va Thuong mai Hoang Son HD (MST: 0801234916), Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu H-A-T (MST: 0801298973). Cong ty bao cao da tu ra
soat, xé&t théy ¢ rui ro vé thué nén da thuc hién diéu chinh giam thué GTGT
dugc khau trir dbi véi cac héa don nhan cia Cong ty TNHH Xay dung va
Thuong mai Hoang Son HD, véi tong sb tién thué GTGT la 1.908.075.000




12

dong. Cong ty hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung giai trinh
va ké khai thué déi véi cac hoa don nhéan cua Cong ty TNHH Xay dung va
Thuong mai Hoang Son HD va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu H-A-T.

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG thyuc hién nghiém thu sai ting chi
phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1) cua dy an véi gia
tri 1a 2.371.661.000 dong (gid tri sau thué GTGT); trong do, Cong ty ¢ phan
Dau tu phat trién nha va ha tang d6 thi HUDIC la 2.322.517.000 dong; Cong ty
¢6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Minh Huong 1a 49.144.000 dong Do
vdy, hai cong ty néu trén c6 trach nhiém ra sot, diéu chinh giam s thué GTGT
duge khau trir theo quy dinh.

b) Thué thu nhap doanh nghiép:

- Theo s6 liéu bao céo tai chinh tir ndgm 2021 dén nam 2024 va bao cdo clia
Cong ty c6 phan Pau tu phat trién nha va ha tang d6 thi HUDIC: Tinh dén thoi
diém 31/7/2025, Cong ty chua phat sinh doanh thu, chua phat sinh nghia vu thué
thu nh@p doanh nghiép tir Dy dn dau tu xdy dung Diém dan cu va kinh té phtrc
hop xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang.

- Cén ctr chi phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat (dot 1) cua dy
an phai giam trir qua thanh tra (gid tri sau thué) 1a 2. 371.661.000 dong (trong
de, Cong ty co phan Dau tu phat trién nha va ha tang dé thi HUDIC la
2.322.517.000 dong; Cong ty co phan Pau tuw Xdy dung va Thuong mai Minh
Huong la 49.144.000 dong), cac thanh vién trong Lién danh HUDIC - MINH
HUONG c6 trach nhiém giam gia tri khi quyét toan va ra soat, hach toan giam
chi phi du an theo quy dinh.

c) Thue sir dung dat phi néng nghiép: Cong ty co phan Pau tu phat trién
nha va ha tang d6 thi HUDIC (dai di¢n Lién danh HUDIC - MINH H UONG) da
ké khai va nop du vao NSNN tién thué str dung dat phi noéng nghiép dén hét nam
2025, véi tong sb tién 1a 286.957.764 dong.

d) Lé phi trude ba: Cong ty co phan Dau tu phat trién nha va ha tang do thi
HUDIC da ndp dii vao NSNN s6 tién I¢ phi trude ba ddi v6i dat thué tra tién mot

lan 1a 175.931.925 dong ( Thong bdo s6 4026/TB-CCTKV05 ngay 19/6/2025 cua
Chi cuc Thué khu vuee V vé viée théng bdo nép tién 1é phi trude ba nha, dat).

L. KET LUAN
1. Uu diém

- Du 4n dau tu x4y dung Piém dan cu va kinh té phtre hop xa Ung Hog,
huyén Ninh Giang (nay la xd@ Vinh Lai, thanh phé Hai Phong) duge UBND tinh
Hai Duong phé duyét Danh muc du 4n dau tu c6 sir dung dat cong bo lua chon
nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong, phu hgp v6i Quy hoach chi tiét xdy dyng
Diém dan cu va kinh té phuc hop xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang va Ké hoach
su dung dat huyén Ninh Giang. Viéc t6 chire lya chon nha dau tu va dam phan,
ky két hop dong thuc hién du 4n dugc thuc hién co ban dam bao theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.
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- Lién danh HUDIC - MINH HUONG da thuc hién nghia vu v6i Nha nude
doi v0i cac khoan phai nop (tién do nha dau tu de xuat khi tring thau, tién sir dung
dat, tién thué dat, tién bdo vé, phat trién dat trong lua) theo thong bao cua co quan
c6 tham quyén va thyuc hién ké khai, ndp thué sir dung dat phi néng nghiép, 1& phi
trude ba phat sinh tir du 4n theo quy dinh; chuyén kinh phi boi thuong, hd tro
GPMB cho Hoi dong bdi thuong, hd trg, tai dinh cu huyén Ninh Giang dé thuc
hién cong tac bdi thuong, ho trg GPMB; trién khai thuc hién du 4n co ban dam bao
theo trinh tu, thu tuc quy dinh, tor bude lap du an dén budc té chuc thi cong,
nghiém thu, quyét toan cac hang muc cong trinh; chat luong cac hang muc cong
trinh nhin chung dam béao theo yéu cau ctia hd so thiét ké ban vé thi cong dugc
duyét, gop phan tao my quan do thi. Dén thoi diém thanh tra, du 4n dd hoan thanh
giai doan 1, dugc S& Xay dung kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh ha tang k§
thuét dot 1 thudc du an va duge UBND tinh chép thuan két qua kiém tra cong tac
nghiém thu tai Van ban s6 3524/UBND-VP ngay 27/6/2025; S& Xay dyng da ban
hanh Vin ban s§ 6427/SXD-QLN ngay 29/8/2025 thong bao dit dd c6 ha tang
k¥ thuat duogc chuyen nhuong cho ca nhan ty xay dung nha ¢ tai du an (dot 1).

2. Han ché, thiéu s6t

- Cong tac quan ly chat lugng vé thiét ké, thi cong xay dung, nghiém thu
cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1) ctia du an con c¢6 mét sb thiéu sot nhu:

+ Viéc lap, tham tra du toan xay dung cua chu dau tu, don vi tu van thiét
ké, tu Vén thim tra con c6 sai sot, nhu: Phé duyét diéu chinh thiét ké két cau via
he, két cau b6 via, dai phan céach trude khi duge UBND tinh Hai Duong dong s
phé duyét téng du toan xdy dung cong trinh ha tang ky thuat vuot tong murc dau
tu dugc phé duyét; 1ap du toan sai tang vé khoi lugng va tinh tang mot s6 thanh
phan chi phi nhu d néu & trén.

+ Léap ké hoach, bién phap kiém tra, kiém soat chét luong thi cong xay
dung va bién phap thi cong chua thé hién cu thé, chi tiét cong viéc thuc hién;
nhat ky thi cong chua phan anh hét dién bién trén cong truong va cac van dé
phat sinh khac trong qua trinh thi c6ng; nghiém thu vét liéu trude khi dua vao st
dung con thiéu gidy chimg nhén hop quy, gidy cong bb hop quy ciia mét sb vat
liéu dua vao cong trinh; hd so quan ly chét lugng khong cé van ban nghiém thu
xéac dinh vi tri, trir lugng bai dé bun, dat hiru co 1am co s& xéac dinh khéi luong,
cu ly van chuyén d6 bun, dat hiru co.

- Viéc nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1) ctia du an con
c6 ndi dung chua chit chd nén da nghiém thu sai ting véi gia tri sau thué la
2.371.661.000 ddng (trong do: Gid tri sai tang do thi cong thiéu khoi lwong, chii
dau tw dé nghi ngp vao NSNN la 489.465.000 dong; gid tri sai ting tuong img
vé&i khéi lwong dw todn tinh sai tang va khoi lwong khéng dit hé so lam can cie
nghiém thu, thanh todn, nhung chua dwoce chii dau tw giam trie khi nghiém thu la
1.882.196.000 déng). Céc thanh vién trong Lién danh HUDIC - MINH HUONG
co trach nhiém giam gia tri khi quyét toan; déng thoi ra soat, diéu chinh giam sb
thué GTGT duogc khau trir va hach toan giam chi phi du an theo quy dinh.
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Dé xay ra cac thiéu s6t néu trén, trach nhiém thudc vé: Lién danh HUDIC -
MINH HUONG la nha dau tu thuc hién dy 4n va Ban Quéan 1y du 4n diu tu Xay
dung huyen Ninh Giang (nay la Ban Quadn Iy dau tw xdy dung khu vuc Ninh Giang)
la don vi duoc giao quan ly, giam sat thyuc hién Hop dong dau tu thuc hién du an
c6 st dung dét s6 01/2020/HPDA.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Can ¢t Luat Thanh tra nam 2025 va Diéu 64 Nghl dlnh s6 216/2025/ND-
CP ngay 05/8/2025 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 didu va hudng dan
thi hanh Luat Thanh tra; Chanh Thanh tra thanh phé da ban hanh Quyét dinh s6
925/QD-TTTP ngay 14/11/2025 thu hdi sb tién sai pham phat hi¢n trong qua
trinh thanh tra 1a 489.465.000 dong cua Cong ty ¢6 phan Pau tu phét trién nha
va ha tang d6 thi HUDIC (thanh vién dimg dau Lién danh HUDIC - MINH
HUONG) vao tai khoan tam gitt chd xir 1y ctia Thanh tra thanh phé (s6 tai
khoan: 3949.0.1048866.00000 tai Kho bac Nha nuée Khu vuee I11).

Ngay 15/11/2025, Cong ty 6 phan Pau tu phat trién nha va ha tang do thi
HUDIC d4 thuc hién Quyét dinh cia Chanh Thanh tra thanh phd, ndp du sé tién
489.465.000 dong vao tai khoan tam gitr chd xtr ly cua Thanh tra thanh phé.

V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Can ctr Luat Thanh tra nam 2025; Luat X4y dung nam 2014 dugc stra doi,
b6 sung nam 2020; Luat DAt dai ndm 2024 va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Tir két qua thanh tra néu trén, Thanh tra thanh phé kién ngh1 Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd xem xét, chi dao cac S&, nganh, don vi cd lién quan
thuc hién nhitng ndi dung sau:

1. P6i véi Lién danh Cong ty ¢0 phan Piu tw phat trién nha va ha tang do
thi HUDIC - Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Thwong mai Minh Huwong

- Giam gia tri khi quyet toan cong trinh ha tang ky thuat (giai doan 1) cua
du 4n véi gid tri sau thué 1a 2.371.661.000 dong (trong dé: Chi phi xdy dung la
1.982.723.000 dong; chi phi quan Iy dw dn la 28.028.000 dong, chi phi tu van
dau tw xdy dung la 62.059.000 dong; chi phi khdc la 298.851.000 dong) dong
thoi thuc hién ra soét, ké khai giam thué GTGT duogc khau trir chuyén ky sau va
hach toan giam chi phi du an theo quy dinh.

- Kip thoi béo céo, trinh co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh gia han
thoi gian thyc hién du 4n theo quy dinh (thoi han thuc hién duw dn duoc duyét dén
hét ‘ngay 30/11/2025). Péi voi gia tri ky quy tuong umg véi dién tich chua GPMB,
khéi luong cong trinh ha tang k¥ thuat chua thi cong la 4.102.385.000 déng, chu
dau tu da thuc hién bao lanh ky quy, thoi gian dén nay 30/11/2025: Truée khi
dén thoi han trén ma chua GPMB xong, chua thyc hién dau tu hoan thanh cac
hang muc ha tang k¥ thuat, d& nghi chu dau tu thuc hién gia han thoi han Thu
bdo lanh ctia ngan hang theo quy dinh (gid tri bao lanh cu thé xdc dinh tai thoi
diém gia han).
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- Phéi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong, UBND xa Vinh Lai va céc
co quan, don vi lién quan trong VleC GPMB, ban giao dat phan dién tich con
vuéng méic chua GPMB 2.296,0 m?; tlep tuc tap trung ngudn luc thi cong hoan

thanh céc hang muc cong trinh ha tang ky thuét sau khi dugc giao dat va ban
giao mit bang phan dién tich con lai cia Du an.

- Chu dong t6 chirc ra soat, khéc phuc nhitng ndi dung chua hoan thién cua
du an. Thuc hién nghiém thu, thanh quyét toan dung khdi lugng, chung loai vat
tu thuc té da thi cong, lap ho so hoan thanh cong trinh, dam bao theo ding quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét va ding quy dinh cua phép luat.

- Phéi hop véi S& Nong nghiép va M6i truong va cac co quan, don vi lién
quan trong viéc xac dinh tién str dung dét, tién thué dét (doz voi dién tich giao
dat dot 2) va hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué dat khi dugc
UBND thanh phé phé duyét.

- Chu dong thuc hién duy tu, quén ly, bao tri cdc cong trinh ha tang k§
thuét da dugc nghiém thu. Khi du an hoan thanh, thuc hién ban giao ha téng ky
thuat cua du 4n cho UBND x& Vinh Lai, dong thoi lap ho so quyét toan du én
hoan thanh, trinh S& Tai chinh kiém tra, ra soat nghia vy tai chinh cua chu dau
tu theo quy dinh.

- Thyc hién chuyén nhugng quyén s dung dat & va quan ly, st dung dat
thuong mai dich vu thudc dy an theo dung quy dinh cta phap luat.

- Ra soat, thuc hién viéc ké khai, quyét toan thué GTGT, thué thu nhap
doanh nghiép tir viéc thuc hién Dy an dau tu xay dung Diém dan cu va kinh té
phtrc hop xa Ung Hog, huyén Ninh Giang theo dting quy dinh.

- Chap hanh nghiém cac ché tai xa ly ddi voi hanh vi vi pham hanh chinh
khi ¢6 quyét dinh xtr ly vi pham cta co quan nha nuéc cé tham quyén.

2. P6i véi Ban Quan ly dv an diu tu xay dung khu vue Ninh Giang

- Bao cdo S& Tai chinh va UBND thanh pho xem xét, quyét dinh viéc
chuyén glao cht dau tu va nhiém vu quan ly horp dong dau tu thuce hlen du an co
sir dung dat d6i véi Dy 4n dau tu xdy dung Piém dan cu va kinh té phtc hop xa
Ung Hog, huyén Ninh Giang theo quy dinh.

- Nghiém tuc rut kinh nghiém trong viéc quan ly, giam sat hop dong dau tu
thuc hién du an c6 sir dung dat dé xay ra céc han ché, thiéu sét néu trén.

3. P6i véi UBND x4 Vinh Lai

- Chu tri, phdi hop véi S& Néng nghiép va Mai truong, chii dau tu va cac
co quan, don vi lién quan tdp trung thuc hién cong tic GMMB dbi vai dién tich
2.296 m? dat chua GPMB. Pén déc chu dau tu 1ap bao céo tién do thi cong cac
hang muc con lai lam co s& kiém tra, giam sat thuc hién.
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- Chu tri cung cha dau tu va cac don vi lién quan kiém tra, tiép nhan ban
giao cong trinh ha tang k¥ thuat (dot 1) di dugc S¢ Xay dung chép thuan két
qua nghiém thu va coéng trinh ha tﬁng k¥ thuat con lai cia du an sau khi du an
hoan thanh, déng thoi thuc hién quan ly, khai thac, van hanh va quan ly trét tu
xay dung tai du an theo ding chi dao cia UBND tinh Hai Duong (nay la UBND
thanh phé Hai Phong) tai Quyét dinh s6 1817/QD-UBND ngay 03/7/2020, Vin
ban s6 3524/UBND-VP ngay 27/6/2025 va dung quy dinh ctia phép luat.

4. P6i v6i S6 Nong nghiép va Méi truong
- Huéng dan, phdi hop véi UBND x& Vinh Lai va cha dau tu thuc hién
GPMB déi véi phan dién tich 2.296,0 m? dat con vuéng mac chua GPMB.

- Khi hoan thanh cong tac GPMB du an, thuc hién tham muu véi UBND
thanh pho chuyén muc dich sir dung dat va giao dat (dot 2) cho nha dau tu doi
v6i phan dién tich chua giao theo quy dinh cua phap luat; chu tri, ph01 hop voi
cac co quan, don vi lién quan xac dinh tién st dung dat, tién thué dat (doz VO
dién tich giao dat dot 2) va tham muu véi UBND thanh phd phé duyét gia dat cu
thé khi Nha nudc giao dét, cho thué dat (dot 2) theo quy dinh ctia phap luat.

5. P6i v&i S¢ Tai chinh

Chu tri ph01 hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan hudng dan don dbc
chu dau tu quyét toan du an; thuc hién kiém tra, ra soat bao cdo quyét toan chi
phi dau tu xdy dung ha tang ky thuét cta chii dau tu sau khi du 4n hoan thanh;
dong thoi thue hién ra soat nghia vu tai chinh cia nha dau tu theo quy dinh./. ﬂ(

Noi nhﬁl:t: . , KT. CHANH THANH TRA
- Chu tich UBND thanh pho; (bé blc) § A
- Phé CTTT UBND TP Lé Anh Quan; } PI}_O CHANH THANH TRA

- Chanh Thanh tra thanh phd;

- PCTT Trinh Véan Cudng;

- Cac So¢: Tai chinh, NN&MT;

- UBND x4 Vinh Lai;

- Ban QLDA DTXD khu vuc Ninh Giang;

- Lién danh HUDIC - MINH HUONG;

- Luu: VT, HS, PCVP Hoang Anh, P NV1 1,6/

Trinh Van Cwong
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